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Tabel 8: Overzicht projecttoetsen per fase van het investeringsproces

Categorie Toelichting 

Technisch − Onjuiste inschatting van technieken, bouwmethoden of faseringen en 

 hulpmiddelen 

− Wijziging bij ontwerp en meerwerk 

− Tegenvallende prestatie van aannemer 

Organisatorisch − Niet (tijdig) kortsluiten van afspraken met betrokken partijen 

− Gebrek aan benodigde mankracht (kwaliteit en kwantiteit) op enig tijdstip 

Ruimtelijk/planologisch − Bodemkwaliteit niet geschikt voor bestemming 

− Kosten in verband met grondwaterbeschermingsgebieden 

Politiek/bestuurlijk − Ontbreken overeenstemming met gemeente 

− Problemen bij aanpassen streekplannen, bestemmingsplannen 

Juridisch wettelijk − Mogelijkheid van claims 

− Fouten aannemer m.b.t. regelgeving voorbereiding en uitvoering 

Financieel/economisch − Prijsstijging bouwkosten hoger dan voorzien 

− Onvoldoende financiële screening van aannemers 

− Faillissement (aannemer/toeleverancier, opdrachtgever) 

− Debiteurenrisico (met name bij BOG/MOG/ZOG) 

− Bij flexwoningen: de tijdelijkheid van de locaties 

− Verhuurbaarheid op lange termijn 

− Fiscale wijzigingen en/of verkeerde inschattingen 

Sociaal/maatschappelijk − Ontbreken akkoord van minimaal 70% van de huurders 

− Extra geluiddempende maatregelen tijdens uitvoering 

− Reputatieverslechtering door (des)investering 

Ecologisch − Aanwezigheid beschermde flora en fauna 

− Meer of zwaardere verontreiniging van de locatie 

Tabel 9: Voorbeeld risicoraamwerk  
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NAR 3,17% -15 2,03% 3,37% 
Tabel 10: Voorbeeld referentieprojecten nieuwbouw en aankopen  
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Verbetering bestaand bezit 
 

Verbetering Middenrenovatie Hoogrenovatie Hoogrenovatie 
bouwjaar < 1982 bouwjaar < 1982 bouwjaar < 1982 Bouwjaar > 1982 

Algemeen 

Totale STIKO € 43.750 € 87.500 € 175.000 € 87.500 

Volkshuisvestelijk 

Betaalbaarheid:     
Huurstijging  € 0 € 30 € 30 € 30 

Kwaliteit:     
Instandhoudingsonderhoud  √ √ √ √ 
Verbetering woonomgeving  x x √ √ 
Esthetische aanpassingen  x x √ √ 
Interne verbeteringen (BTK)  x x √ √ 

Duurzaamheid:     
 Isolatiewaarde  Isolatiestandaard Isolatiestandaard Isolatiestandaard Isolatiestandaard 
 Labelsprong  E naar B E naar A E naar A E naar A 
 Gasloos  x √ √ √ 

Financieel 

ORT beleidswaarde € 37.000 (84%) € 83.000 (95%) € 168.000 (96%) € 86.000 (98%) 

ORT marktwaarde € 40.000 (92%) € 80.000 (92%) € 171.000 (98%) € 83.000 (95%) 

IRR -10,2% -28,1% -  -31,4% 

Direct rendement 0,0% 0,36% 0,18% 0,36% 

NAR 0,0% 0,29% 0,14% 0,29% 
Tabel 11: Voorbeeld referentieprojecten bestaand bezit  


